Najomna zmluva

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov
v nadviznosti na ¢lanok 17 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom mesta
ucinnych od 1. januara 2020 (d’alej len ,,Zasady*)

Zmluvné strany:

I/Prenajimatel: Verejnoprospesné sluzby prisp.org.

sidlo: 986 01 Fil'akovo, Farska luka ¢. 3

Statutarny organ : Ing. Tibor T6th. — riaditel’ organizacie

DIC: 2021097529

ICO: 30232392

IC DPH: SK 2021097529

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko a.s. Bratislava, pobocka Fil'akovo

IBAN: SK83 5200 0000 0000 0836 6170

BIC/SWIFT : OTPVSKBX

Telefon : 0908969961 / Ing. Vince Erdos

E-mail : erdos@vpstilakovo.sk  (d’alej ako ,, prenajimatel’™)
a

2/ Najomca: Irena Berkyova

sidlo. Radzovce 127, 985 58 Radzovce

v zastupeni. Irena Berkyova

DIC:

1CO: 40616061

E-mail :

C. Zivnostenského registra: 640-10057

(d’alej ako ,, ndgjomca™)

CL L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ v zmysle zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskors‘:ich
predpisov a ,.,Zasad hospodarenia s majetkom mesta® je spravcom stavby - Vstupny objekt
a obchody trznice, ktord sa nachadza na ulici Trhovej ¢. 2250/5 vo Filakove (katastralne
uzemie Filakovo, parc. CKN ¢. 26/4 a 3884/7). Uvedend nehnutelnost’ je vo vyluénom
vlastnictve Mesta Fil'akovo, v sprave prenajimatela.

2. Predmetom najmu je Cast nebytovych priestorov (obchodna miestnost), ktora je sucastou
nehnutel'nosti uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku. Dalej Ndjomca je opravneny uzivat’ spolo¢né
priestory: toalety na parc. CKN ¢. 26/5, k.u. Fil'akovo. Uzavretd toaleta (kIi¢ na
poziadanie poskytne zriadenec trhoviska) vyhradena pre imobilnych navstevnikov
Mestského trhoviska v trhovych dnoch (streda, sobota) a miestnost vyhradena pre
upratovaCku Mestského trhoviska v trhovych dnoch (streda, sobota) buda sluzit' aj pre
zamestnancov najomeu, pre potreby najomcu (d’alej len ,,Predmet zmluvy*).



CLIL
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom stavby ,,Vstupny objekt a obchody trznice™ na
pozemku reg. C parc.C. 26/4 a 3884/7 zastavané plochy a nadvoria, k.u. Fil'akovo.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytove priestory a to obchodnu miestnost’ €. 1.03
o celkovej podlahovej ploche 12,36 m”.

3. Najomca bude prenajaté nebytoveé priestory vyuzivat v rameci podnikatel'ske] ¢innosti:
maloobchodna &innost’ (predaj zeleniny) na zaklade yivnostenského opravnenia. Najomca
nemodze zmenit uel uzivania dohodnuty touto zmluvou bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

CL 111
Doba trvania najmu

1 Tato zmluva sa uzatvaranadobu uréitu v trvani 2 rokov od 01.07.2020 do 30.06.2022

za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok s moznostou predlZenia zmluvy na d'alsie
obdobie.

CL IV
Cena niajmu a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatel’'ow
v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov v nadvéznosti na
yysledok Obchodnej verejnej sutaze mesaéné ndjomné v sume 7,00 EUR/m?, slovom sedem
eur za m” podlahovej plochy. Mesa¢né najomné za prenajatl plochu 12,36 m* ¢ini 86,52

EUR, slovom osemdesiatsest eur a 52/100 centov. Najom nebytovych pr?estarf)v je'
oslobodena od dane (DPH) podla § 38 ods. 3 zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridane]

hodnoty.

2. Najomné je splatn€ mesaéne vopred na zéklade dorucenej faktary, najneskor do 25. dna
predchadzajiceho mesiaca. Najomné za jul 2020 vyfakturuje prenajimatel do 25. 6. .2020 SO
splatnostou faktary do 14 dni. Najomca je povinny uhradit’ ndjomné na ucet prenajimatela
uvedeny v zavlavi tejto zmluvy.

3. V zavislosti od miery inflacie upravi prenajimatel’ ro¢nu vy$ku najmu o mieru inflacie
yyhlasent k 31. decembru predchadzajiceho roka v pripade, Ze miera inflacie je Vyssia ako
5 %, pricom sa miera inflacie zohl'adni vypracovanim dodatku k platnej zmluve.

4. V pripade omeskania platieb najomného alebo uhrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ngjmu v zmysle CL IV tejto zmluvy moze prenajimatel’ u¢tovat’ zmluvnu pokutu
vo vyske 0,25% z dlznej Ciastky za kazdy den omeskania.

' CLV
Uhrada za sluzby spojené s nijmom

1. Najomca sa zavizuje odo dila zalatia najmu pravidelne mesacne platit Prenajimatel’ovi
platby za Sluzby spojené snajmom, t. j. prevadzkové néklady na plyn-ktrenie, vodne
a stoéné, zrazkova vodu, elektrickt energiu a poplatky za spravu a udrzbu ato thradou
zalohovych platieb, ktoré budu vyuctovane podl'a montovanych pomerovych rozdel'ovaCov
tepla (plyn — kurenie), podl'a pomeru prenajate] stre$nej plochy k celkovej ploche (zrazkova
voda) a podla skutotne nameranej spotreby (vodné, sto¢né, elektricka energia). Platba
poplatku za spravu a udrzbu sa ur€uje pausalnou sadzbou.
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2. Poplatok za odvoz odpadov plati najomca. Ndjomca je povinny prihlasit’ sa do systému
mnozstvoveho zberu na MsU Fil'akovo a MsU Filakovo poplatok za odvoz odpadov vyrubi
rozhodnutim.

3. Mesacna vyska platieb za sluzby spojene s nagjmom je zdloha za dodavku plynu 20,92
EUR (20,31 EUR/m2/rok) a zaloha na zrazkovi vodu 2,00 EUR, vyuddtovanie skuto¢ne;j
spotreby vodného, stoéného a elektrickej energie podl'a skutoénej spotreby v cenach podla
mesacnych vyuctovacich faktir dodavatel'ov tychto sluzieb. Zalohy za dodavku plynu a na
zrazkovi vodu budi vyucétované podla skutoCnej spotreby v cendch podla vyaétovacich
faktar dodéavatel'ov tychto sluZieb. Pausalny poplatok za spravu je 2,00 EU/mesiac.

4. Nijomca bude uhradzat mesacne platby za Sluzby spojené snijmom na ziklade
dorucenej faktury prenajimatela. N4jomca je povinny uhradit’ Ghrady za Sluzby na Gcet
prenajimatela uvedeny v zavlavi tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vysku uhrady sluzieb stvisiacich s uZzivanim
nebytovych priestorov v pripade zvysenia cien uCtovanych dodavate'mi (vykonavatel'mi)
tychto sluzieb.

6. Predpisané zalohy za sluzby podla najomnej zmluvy Prenajimatel’ zaétuje do 14 dni po
obdrzani vyuétovacich faktir od dodavatelov sluzieb (plyn-kurenie, zrazkova voda) a to aj
vpripade, Ze je ndjom bude ukonleny ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v priebehu
vyuctovacieho obdobia.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medz; zalohovymi platbami a skutoénymi ndkladmi
na sluzby uvedené v bode 1 tohto ¢&lanku. ktoré vznikli uFivanim prenajatych priestorov
v priebehu zuctovacieho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. beZného roka si vzajomne uhradia do

14 dni od dorucenia zu¢tovacieho dokladu.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

l. Prenajimatel’ zabezpeCi na svoje naklady poistenie objektu v ktorom sa nachadzaju
prenajaté nebytové priestory proti Zivelnym Skodam.

2. Poistenie nad rozsah uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku si zabezpe¢i ndjomca na vlastné
naklady.

3. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do priestorov za t¢elom kontroly.

4. Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpefovat' funkénost’ a prevadzku vsetkych Standartnych
technickych zariadeni a plnit' vSetky také povinnosti majitela nehnutelnosti spojené s jej
vlastnictvom a ktoré st potrebné k tomu. aby Ndjomca mal moznost’ riadneho odberu
elektrického prudu, vody, odvodu splagkov a d'azd’ovej vody.

5. Prenajimatel’ je povinny odovzdat prenajimany nebytovy priestor Ndjomcovi v stave
sposobilom . na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie. v takomto stave ho udrziavat’
a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb uvedenych v bode 1 &l. V. tejto zmluvy.

6. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil N4jomcu pri
uzivani prenajatého nebytového priestoru.



CL. VII
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu na Gcel a v rozsahu dohodnutom v zmluve,
dodrziavat vsetky vSeobecne zdvdzn€ pravne predpisy na useku ochrany, bezpelnosti
a zdravia pri praci a poziarnej ochrany.

2. Nakol'ko predmet najmu je stavebnym objektom Mestskej trznice vo Fil'akove ngjomca je
povinny dodrziavat’ ustanovenia Trhového poriadku Mestskej trznice vo Fil'akove.

3. Najomca je povinny zabezpeCovat funkénost a vzhl'ad prenajatého majetku idrzbou
pri umiestneni firemnej alebo inej reklamnej tabule v tzke] su¢innosti s prenajimatel’om.

4. Najomca je povinny najma :

a) zabezpeCovat zdravotnu nezavadnost miestnosti z hladiska povrchovych uprav
(steny, stropy, podlahy, okna, otvory),

b) zabezpeCovat beznu adrybu a funkénost vnutornych rozvodov elektroinstalacii,
pitnej vody, uzitkovej vody, kanalizacie, slaboprudu, plynu, tepelnych rozvodov,
rozvodov., technologickych zariadeni a ostatnych rozvodov sliziacich k
prevadzkovej ¢innosti objektu (sanitna instalacia),

¢) zabezpeCovat spravne a riadne merania médii v pripade uzavretia obchodnych
zmluv s ich dodavatel'mi,

d) pre bezpe¢nost a ochranu zdravia pri praci a bezpefnost technickych zariadeni
zabezpetovat v zmysle platnych predpisov pravidelné odborne prehliadky a _
odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni. zariadeni poZiarnej ochrany a
civilnej ochrany,

e) bezodkladne vyrozumiet prenajimatela o vzniku havéarie alebo inej poistnej udalosti
v prenajatych priestoroch.

5. N4jomca je opravneny prenechat’ nebytove priestory do podnajmu inej pravnickej alebo
fyzickej osobe len so sihlasom Prenajimatela.

6. Akékol'vek upravy v priebehu najmu prenajatych nebytovych priestorov su mozne len
s pisomnym suhlasom Prenajimatela.

7. Najomca je povinny uhradit’ $kody vzniknuté jeho pri¢inenim na majetku Prenajimatel’a
a uhradit’ poplatky resp. pokuty. ktoré vzniknu Prenajimatel'ovi jeho pri¢inenim.

Cl. VIIL
Ukoné¢enie najmu

1. Najomny pomer zanikne uplynutim doby najmu.

2. Najom nebytového priestoru dohodnuty podla tejto zmluvy je mozne ukon¢it aj pisomnou
dohodou oboch zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez
udania dovodu.

3. Vypovedna doba je tri mesiace a pocita sa od prvého dita mesiaca po doruceni vypovede.

4. Zmluvné strany mozu tito zmluvu ukon¢it dohodou ku ktorémukol'vek spolocne
dohodnutému terminu.

5. Prenajimatel’ méa pravo od tejto zmluvy pisomne odstupit’ v pripade, ak Najomca hrubo
porusuje ustanovenia tejto zmluvy. Za hrube porusenie ustanoveni tejto zmluvy N4jomcom sa
povazuje porusenie povinnosti Najomcu uvedenej v ¢l. IIT a IV. tejto zmluvy.
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6. Najomca ma pravo od tejto zmluvy pisomne odstipit’ v pripade, ak Prenajimatel” hrubo
porusuje ustanovenia tejto zmluvy. Za hrubé poruSenie ustanoveni tejto  zmluvy

Prenajimatel'om sa povaZuje porudenie povinnosti Prenajimatel’a uvedenej v ¢l V tejto
zmluvy. |

7. Pr1 skonceni ndgjmu je Ndjomca povinny uvolnit’ prenajaté priestory najneskor v posledny
den vypovednej lehoty. Odovzdavanie sa vykond zépisom s Prenajimatel'om.

8. Po skonCeni ndjomného vztahu je Najomca povinny vratit Prenajimatelovi prenajaté
priestory v stave v akom ich prevzal, s opotrebovanim primeranym dobe uZivania.

9. Ak Najomca neuvolni prenajaté nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty,
uhradi Prenajimatel'ovi okrem ndjomného a uhrad za sluzby stvisiace s uzivanim prenajatych
priestorov za dobu po skonéeni platnosti zmluvy, zmluvna pokutu vo vySke 100,00 EUR,
slovom jednosto eur za kazdy deri omeskania s ich uvol'nenim.

CL. IX.
Ochrana pred poziarmi

I. 'V zmysle ods. 2 §6 zakona NR SR &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnych
zneniach Najomca v prenajatych priestoroch plni v ¢iastkovom rozsahu povinnosti na useku
ochrany pred poziarmi tym :

a/ Ze v zmysle ods. b §4 cit. zdkona zabezpe¢i plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi na
miestach so zvySenym nebezpefenstvom vzniku poZiaru a v&as zahlési prenajimatel’ovi «
cinnosti spojené so zvySenym nebezpedenstvom vzniku pozZiaru, ktorym ndasledne spolo¢ne
prijmu potrebné opatrenia.

b/ ze v zmysle ods. h §4 cit. zdkona zabezpeé¢i odstranenie zistenych nedostatkov uloZené
organom vykondvajucim S$tatny poziarny dozor na vlastnych technickych a ostatnych
zariadeniach. | '
¢/ ze v zmysle ods. 1 §4 cit. zdkona zabezpeci kontroly stavu vlastnych technickych zariadeni
v zmysle platnych predpisov a noriem (najmd STN 33 1610, vyhl. 79/2004 — najméi §1-4, 13,
15, 16) abezodkladne zahlasuje prenajimatel'ovi vSetky zistené nedostatky na prvkoch
elektrickej inStalacie budovy resp. zabezpe¢i ich odborné odstranenie. | |
d/ Ze vzmysle ods. a §5 cit. zdkona neodkladne zahlasi prenajimatel'ovi vSetky vzmkj'mte
neziaduce poskodeni na poziarnotechnickych zariadeniach (spustenie, mechanicke
poskodenie, pad bez zjavného poskodenia a pod.) |

e/ ze v zmysle ods. 1 §5 zabezpe¢i bezodkladne hlasenie vzniku poZiaru nie len OR HaZZ ale
aj prenajimatel’ovi. Tato povinnost’ sa tyka aj uhasenych poziarov.

2. Néklady spojené so vznikom a odstranenim $kod, ktoré vzniknu z déovodu nedodrziavania
resp. porusenia uvedenych zalezitosti, zna$a Najomcea v plnom rozsahu.

Cl- X'
Zavereéné ustanovenia

I. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a subsididrne ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni a d'al$imi vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi.

2. V zmysle zakona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorsich predpisov,
najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim osobnych udajov,
uvedenych v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby realizacie ucelu tejto zmluvy.
Ndjomcov suhlas so spractivanim jeho osobnych tdajov prenajimatelom plati pocas cele;
doby trvania ndjomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.
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3. Prava a povinnosti ztejto ndjomnej zmluvy neprechadzaji na pravnych ndstupcov
zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je spisand slobodne, va7Zne, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom precitana a na znak sthlasu zmluvnymi stranami podpisana.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva (3)
a najomca dva (2) vyhotovenia.

6. Akekolvek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou obojstranne
podpisaného pisomného a oc¢islovaného dodatku.

Vo Fil'akove, dna 15.06.2020

Za prenajimatel’a: _pgmesrs ptydiiarays oy Za najomecu:
1

m’

Ing. Tibor Toth
riaditel .

Sthlas primatora mesta Filakovo v zmysle Cl. 4, ods. 1.2, bod ,c* Zasad hospodérenia
a nakladania s majetkom mesta Fil'akovo.

R ———————————— e ]

primator mesta



