Najomna zmluva
¢islo : 10/2019/0EaMM

uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
_ v zneni neskorsich predpisov
v nadviznosti na ¢lanok 17 a nasl. Zasad hospodarenia s majetkom mesta
J acinnych od 1. januara 2020 (d’alej len ,,Zasady*)

Zmluvné strany:

I/Prenajimatel: Verejnoprospesné sluzby prisp.org.

sidlo: 986 01 Fil'akovo, Farska laka ¢. 3

Statutarny organ . Ing. Tibor Téth. — riaditel’ organizacie

DIC: 2021097529

ICO: 30232392

IC DPH: SK 2021097529

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko a.s. Bratislava, poboCka Fil'akovo

IBAN: SK83 5200 0000 0000 0836 6170

BIC/SWIFT . OTPVSKBX

Telefon : 0908969961 / Ing. Vince Erdds

E-mail : erdos@vpsfilakovo.sk  (d’alej ako ,, prenajimatel’ ™)
a

2/ Ndjomca: A&A&S s.r.o.

sidlo: Namestie Slobody €. 2, 986 01 Fil'akovo

v zastupeni.: Andrea Gablyaszova, konatel'ka

DIC: 2023333950

I1CO: 46 351 132

IC DPH:

Telefon :

E-mail :

C. Zivnostenského registra:
(d’alej ako ,, ndjomca*)
Cl I
Predmet najmu

b

1. Prenajimatel’ v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a ,,Zasad hospodarenia s majetkom mesta“ je spravcom stavby - Vstupny objekt
a obchody trZznice, ktora sa nachadza na Trhovej ulici vo Filakove (katastralne uzemie

Fil'akovo, parc. CKN ¢. 26/4 a 3884/7). Uvedena nehnutel'nost’ je vo vyluCnom vlastnictve
Mesta Fil'akovo, v sprave prenajimatel’a.

2. Predmetom ndjmu je Cast’ nebytovych priestorov (obchodna miestnost’), ktora je su€ast'ou
nehnutel'nosti uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku. Dalej N4jomca je opravneny uZivat’ spoloéné
priestory: toalety na parc. CKN ¢&. 26/5, k.. Filakovo. Uzavreté toalety (kIG¢ na
poziadanie poskytne zriadenec trhoviska) vyhradené pre imobilnych navstevnikov
Mestského trhoviska v trhovych diioch (streda, sobota) v pracovnych dioch budi moct
pouzit’ aj zamestnanci najomcu (d’alej len ,,Predmet zmluvy*®).




e

Cl. I1.
Ucel najmu

]. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom stavby ,,Vstupny objekt a obchody trznice™ na
pozemku reg. C parc.C. 26/4 a 3884/7 zastavané plochy a nadvoria, k.u. Fil'akovo.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory a to obchodnu miestnost” €. 1.04
o celkovej podlahovej ploche 13,08 m”.

3. Najomca bude prenajaté nebytové priestory vyuzivat v ramci podnikatel'skej Cinnosti:
malopredaj darCekovych predmetov na zéklade Zivnostenského opravnenia. Najomca nemoze
zmenit’ ucel uzivania dohodnuty touto zmluvou bez pisomného suhlasu prenajimatela.

CL. 111
Doba trvania najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita vtrvani 5 rokov od 01.01.2020 do 31.12.2025

za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok s moznost'ou predlZzenia zmluvy na d’alSie
obdobie.

CL IV
Cena najmu a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndymu uhradi najomca prenajimatelovi
v zmysle zadkona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov mesan€ najomne-=
v sume 0,00 EUR/m” t.j. predmet nidjmu bude uZzivany bez ndgjomného. Ndjom nebytovych

priestorov je oslobodena od dane (DPH) podl'a § 38 ods. 3 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty.

.. CLV
Uhrada za sluzby spojené s najmom

1. N4jomca sa zavdzuje odo dna zacatia ndjmu pravidelne mesane platit’ Prenajimatel’ovi
platby za Sluzby spojené snajmom, t. j. prevadzkové nadklady na plyn-kurenie, vodné
a stoné, zrazkovu vodu, poplatky za spravu a udrzbu a to uhradou zalohovych platieb, ktoré
budu vyuctované podla montovanych pomerovych rozdelovafov tepla (plyn — kurenie),
podl'a pomeru prenajatej streSnej plochy k celkove) ploche (zrazkova voda) a podl'a skuto¢ne

nameranej spotreby (vodné, sto¢né, elektricka energia). Platba poplatku za spravu a udrzbu sa
uréuje pausalnou sadzbou.

2. Poplatok za odvoz odpadov plati najomca. Najomca je povinny prihlasit’ sa do systému
mnozstvového zberu na MsU Fil'akovo a MsU Fil'akovo poplatok za odvoz odpadov vyrubi
rozhodnutim.

3. Mesacna vySka platieb za sluzby spojené s naymom je zaloha za plyn 22,14 EUR (20,31
EUR/m2/rok) a zéloha na zrazkovu vodu 2,00 EUR, vyuctovanie skuto¢nej spotreby vodného,
stocného - a elektrickej energie podla skutofnej spotreby v cenach podla mesaénych

vyu¢tovacich faktur dodavatelov tychto sluzieb. PauSalny poplatok za spravu je 2,00
EU/mesiac.

4. Najomca bude uhradzat’ mesalne platby za Sluzby spojené sndmom na zdklade
doruCenej faktary prenajimatela. Ndjomca je povinny uhradit’ thrady za Sluzby na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zavlavi tejto zmluvy.




5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku thrady sluzieb suvisiacich s uzivanim
nebytovych priestorov v pripade zvySenia cien u¢tovanych dodavatelmi (vykonavatel'mi)
tychto sluzieb.

6. Predpisané zalohy za sluzby podl'a ndjomnej zmluvy Prenajimatel’ za¢tuje do 14 dni po
obdrzani vyu&tovacich faktir od dodavatelov sluZieb (plyn-kurenie, zraZkova voda) ato aj
v pripade, Ze je ndjom bude ukonleny ktoroukol'vek zo zmluvnych stran v priebehu
vyuctovaci®ho obdobia.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami a skuto€nymi nakladmi
na sluzby uvedené vbode 1 tohto &lanku, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov
v priebehu zt&tovacieho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. bezného roka si vzajomne uhradia do
14 dni od dorucenia zuctovacieho dokladu.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel zabezpe¢i na svoje naklady poistenie objektu v ktorom sa nachadzaju
prenajaté nebytové priestory proti Zivelnym Skodam.

2. Poistenie nad rozsah uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku si zabezpe€i najomca na vlastne
naklady.

3. Prenajimatel je opravneny pozZadovat’ pristup do priestorov za uc¢elom kontroly.

-

4. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCovat funkénost’ a prevadzku vSetkych Standartnych
technickych zariadeni a plnit v3etky také povinnosti majitel'a nehnutelnosti spojené s je;
vlastnictvom a ktoré st potrebné k tomu, aby Najomca mal moznost riadneho odberu
elektrického prudu, vody, odvodu splaskov a d'azd’ovej vody.

5. Prenajimatel’ je povinny odovzdat' prenajimany nebytovy priestor Najomcovi v stave
sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé wuZivanie, vtakomto stave ho udrZiavat
a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb uvedenych v bode 1 ¢l. IV. tejto zmluvy.

6. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil Najomcu pri
uzivani prenajatého nebytového priestoru.

CLVII
Prava a povinnosti najomcu

1. Ndjomca sa zavizuje uzivat' predmet ngjmu na ucel a v rozsahu dohodnutom v zmluve,
dodrziavat vsetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy na useku ochrany, bezpeCnosti
a zdravia pri praci a poziarnej ochrany.

2. Nakol'ko predmet najmu je stavebnym objektom Mestskej trznice vo Filakove najomca je
povinny dodrZiavat’ ustanovenia Trhového poriadku Mestskej trznice vo Fil'akove.

3. N4jomea je povinny zabezpe&ovat’ funkénost’ a vzhl'ad prenajatého majetku udrzbou
pri umiestneni firemnej alebo inej reklamnej tabule v uzkej si¢innosti s prenajimatelom.

4. Najomca je povinny najma :
a) zabezpelovat zdravotni nezavadnost miestnosti z hl'adiska povrchovych uprav
(steny, stropy, podlahy, okna, otvory),
b) zabezpeCovat' beznui udrzbu a funkénost vnutornych rozvodov elektroinstalacii,
pitnej vody, GZitkovej vody, kanalizacie, slaboprudu, plynu, tepelnych rozvodov,
rozvodov, technologickych zariadeni a ostatnych rozvodov sluZiacich Kk

>




prevadzkove) ¢innosti objektu (sanitna inStalacia),

c) zabezpeCovat spravne a riadne merania médii v pripade uzavretia obchodnych
zmluav s ich dodavatel'mi,

d) pre bezpelnost' a ochranu zdravia pri praci a bezpefnost’ technickych zariadeni
zabezpeCovat' v zmysle platnych predpisov pravidelné odborné prehliadky a
odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni, zariadeni poZiarnej ochrany a
civilnej ochrany;

e) bezodkladne vyrozumiet’ prenajimatel’a o vzniku havarie alebo inej poistnej udalosti
v prenajatych priestoroch.

5. Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory do podnajmu inej pravnickej alebo
fyzicke) osobe len so sihlasom Prenajimatel’a.

6. Akékol'vek tpravy v priebehu ndgjmu prenajatych nebytovych priestorov si moZné len
s pisomnym suhlasom Prenajimatel’a.

7. Najomca je povinny uhradit’ Skody vzniknuté jeho pri¢inenim na majetku Prenajimatel’a
a uhradit’ poplatky resp. pokuty, ktoré vznikni Prenajimatel'ovi jeho pri¢inenim.

Cl. VIL
Ukoncenie najmu

1. Najomny pomer zanikne uplynutim doby najmu.

2. Najom nebytoveho priestoru dohodnuty podla tejto zmluvy je mozné ukonéit’ aj pisomnou _

dohodou oboch zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran bez
udania dovodu.

3. Vypovedna doba je tri mesiace a pocita sa od prvého diia mesiaca po doruceni vypovede.

4. Zmluvné strany moézu tato zmluvu ukonéit dohodou ku ktorémukol'vek spoloCne
dohodnutému terminu.

5. Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy pisomne odstipit’ v pripade, ak Najomca hrubo
porusuje ustanovenia tejto zmluvy. Za hrubé porusenie ustanoveni tejto zmluvy Nijomcom sa
povazuje porusenie povinnosti Ndjomcu uvedenej v €l. Il a IV. tejto zmluvy.

6. Najomca ma pravo od tejto zmluvy pisomne odstupit’ v pripade, ak Prenajimatel’ hrubo
poruSuje ustanovenia tejto zmluvy. Za hrubé poruSenie ustanoveni tejto  zmluvy

Prenajimatefom sa povazuje poruSenie povinnosti Prenajimatela uvedenej v &l. V tejto
zmluvy.

7. Pr1 skonCeni ndjmu je N4jomca povinny uvolnit’ prenajaté priestory najneskor v posledny
deni vypovednej lehoty. Odovzdavanie sa vykon4 zapisom s Prenajimatel'om.

8. Po skonleni ndjomného vztahu je N4jomca povinny vratit Prenajimatelovi prenajaté
priestory v stave v akom ich prevzal, s opotrebovanim primeranym dobe uZivania.

9. Ak Najomca neuvolni prenajaté nebytové priestory v posledny defi vypovednej lehoty,
uhradi Prenajimatel’ovi okrem ndjomného a uhrad za sluzby stvisiace s uzivanim prenajatych
priestorov za dobu po skonéeni platnosti zmluvy, zmluvni pokutu vo vySke 100,00 EUR,
slovom jednosto eur za kazdy deti omeskania s ich uvol'nenim.




Cl. VIIL.
Ochrana pred poziarmi

I. 'V zmysle ods. 2 §6 zédkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnych
zneniach N4jomca v prenajatych priestoroch plni v ¢iastkovom rozsahu povinnosti na tseku
ochrany pred poziarmi tym :

a/ ze v zmysle ods. b §4 cit. zdkona zabezpe¢i plnenie opatreni na ochranu pred poZiarmi na
miestach sb zvysenym nebezpeCenstvom vzniku poziaru a veas zahldsi prenajimatelovi
innosti spojené so zvySenym nebezpedenstvom vzniku poZiaru, ktorym nasledne spolo&ne
priyjmu potrebné opatrenia.

b/ Ze v zmysle ods. h §4 cit. zdkona zabezpe&i odstranenie zistenych nedostatkov uloZené
organom vykonavajucim Statny poZiarny dozor na vlastnych technickych a ostatnych
zariadeniach.

¢/ ze v zmysle ods. 1 §4 cit. zdkona zabezpeti kontroly stavu vlastnych technickych zariadeni
v zmysle platnych predpisov a noriem (najmi STN 33 1610, vyhl. 79/2004 — najmi §1-4, 13,
15, 16) abezodkladne zahlasuje prenajimatelovi vsetky zistené nedostatky na prvkoch
elektrickej inStal4cie budovy resp. zabezpedi ich odborné odstranenie.

d/ Ze v zmysle ods. a §5 cit. zdkona neodkladne zahlasi prenajimatelovi vietky vzniknuté
neziaduce poSkodeni na poZiarnotechnickych =zariadeniach (spustenie, mechanické
poSkodenie, pad bez zjavného poskodenia a pod.)

e/ Ze v zmysle ods. 1 §5 zabezpeti bezodkladne hlasenie vzniku poZiaru nie len OR HaZZ ale
a) prenajimatel'ovi. Tato povinnost’ sa tyka aj uhasenych poZiarov.

2. Naklady spojené so vznikom a odstranenim $kod, ktoré vzniknt z dovodu nedodrZiavania
resp. porusenia uvedenych zélezitosti, znaSa Najomca v plnom rozsahu.

Cl. IX.
Zaverecné ustanovenia

I. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov a subsididrne ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika v platnom
zneni a d'alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. V zmysle zakona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov,
najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj suhlas so spracovanim osobnych udajov,
uvedenych v Casti ,,Zmluvné strany* tejto zmluvy, pre potreby realizacie uéelu tejto zmluvy.
Ndjomcov suhlas so spractivanim jeho osobnych tidajov prenajimatelom plati po&as cele
doby trvania ngjomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.

3. Prava a povinnosti ztejto ndjomnej zmluvy neprechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je spisand slobodne, vazne, nie vtiesni ani za néapadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom preéitand a na znak stthlasu zmluvnymi stranami podpisana.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva (2)
a nagjomca dva (2) vyhotovenia.

6. Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mozu byt vykonané iba formou obojstranne
podpisaného pisomného a o¢islovaného dodatku.

Vo Fil'akove, diia 17.12.2019







